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Remissyttrande: Kreditgarantier for lan till
anordnande av nya bostdder i etablerings-
och omstdllningskommuner

Allman bedémning

Norrbottens Kommuner ar positiva till samtliga initiativ som tas for att
stimulera ett okat bostadsbyggande, da detta idag ar en avgérande
fraga for att framja en hallbar tillvaxt i Norrbotten. Vi staller oss darfor
bakom forslaget om statliga kreditgarantier for lan till
bostadsbyggande i etablerings- och omstallningskommuner. Atgarden
ar ett nodvandigt steg och kan bidra till att minska de finansiella
riskerna i bostadsinvesteringar pa vaxande marknader.

Det ar sarskilt positivt att kreditgarantierna omfattar samtliga
hustyper, inklusive enskilda smahus, samt att de kan kombineras med
Norrlandsfondens nyligen inférda majlighet att erbjuda topplan fér
bostadsbyggande i norra Sverige.

Vi vill dock poangtera att forslaget i sin nuvarande form ar langt ifran
tillracklig som stimulansmetod for att méta de omfattande behov som
finns i kommuner som praglas av stor industriell expansion. Vi ser aven
risker med attraktivitet i forslagets nuvarande utformning och att
atgarden fordrojs samtidigt som behoven finns har och nu.

Norrbottens Kommuner ser ett problem i utredningens analys kring
bostadsbyggandet. Att det kraftigt kade bostadsbyggandet i
exempelvis Boden inte galler permanent bostadsbyggande utan framst
entreprendrsboende bor synliggdras och for utredningens kvalitet och
legitimitet hansyntas.

Utover detta vill Norrbottens Kommuner betona vikten av att staten
utformar mekanismer som lattar det kommunala risktagandet vid
storre foretagsetableringar och expansioner. | nuvarande lage star
kommunerna alltfor stor risk och har for sma resurser for att kunna

POSTADRESS E-POST HEMSIDA

Sundsbacken 6A, Box 946, 971 28 Lulea info@kfbd.se www.norrbottenskommuner.se



® o
[ X )
@, NORRBOTTENS
‘0. KOMMUNER
® %

mota upp mojligheterna till tillvaxt, dd kommunerna star for en alltfor
stor del av infrastrukturen runt saval industrier som boendemiljcer.

En stor etablering eller expansion ar till nytta for hela landet.* Darfor
behover staten ta ett storre ansvar och finna mekanismer som
sakerstaller att de kringliggande investeringar som kravs for att
omhanderta detta och samtidigt sakerstalla att det kring denna
etablering eller expansion ar mojligt att bygga goda samhallen.

Till sist bor aven majligheten att inféra subventionerade statliga
kreditgarantier aven for 6vriga kommuner med svag bostadsmarknad
utredas omgaende.

Synpunkter och forslag

Koppling till FA-regioner

Att forslaget ar knutet till FA-regioner ar problematiskt. Indelningen
uppdateras endast vart tionde ar och utgar fran nuvarande
pendlingsmonster och arbetsmarknadsstruktur. Detta riskerar att
exkludera kommuner med stora bostadsbehov men som inte passar in
i den formella definitionen.

Tillvaxtanalys lyfter i sitt remissvar att en FA-region kan bedémas ha
en bostadsmarknad i balans utifran hég nyproduktion i en ort, trots att
denna ligger langt fran den plats dar etableringen sker.

Forslag:

Norrbottens Kommuner efterfragar darfor att forslaget aven bor
inkludera mojligheten till individuella provningar i enskilda fall, som ar
mer flexibel och som mer kopplar till lokala arbetsmarknadsregioner. Vi
foreslar att Lansstyrelserna far en beslutande roll och att prévningarna

1 "Norrbotten: Industriomstallningen och dess samhallsekonomiska effekter”, Rapport
av McKinsey & Company fér Region Norrbotten,
https://utvecklanorrbotten.se/media/gy5gswho/gron-industrialisering-nb-webb.pdf
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sker i tatt samarbete med kommunerna.

Infér ej ett takbelopp pa 40 000 kronor

Utredningen féreslar att nivan pa garantin ska motsvara hogst 90
procent av produktionskostnaden upp till hogst 40 000 kronor per
kvadratmeter uppvarmd boarea. Verkligheten i Norrbottens
identifierade expansions- och etableringskommuner ar att
nyproduktionskostnaden ligger markant 6ver detta. Orsaken till detta
ar att resurserna i expanderande kommuner géar till industrin vilket
leder till en brist pa kompetens, vilket i sin tur driver upp
byggkostnaderna. Detta galler inte minst kommuner med stora
geografiska avstand. Atgarden i sin nuvarande utformning riskerar
darfor helt eller delvis att tappa sin attraktivitet och darmed sin
tilltankta nytta for att stimulera ett 6kat bostadsbyggande.

Forslag

Att garantin ska motsvara hogst 90 procent av produktionskostnaden
per kvadratmeter uppvarmd boarea, men att inget tak satts pa
kvadratmeterpriset. Om inte detta blir fallet foreslar vi atminstone att
det satta taket hogre samt att beloppet indexeras arligen enligt
byggkostnadsindex (BKI).

Tidsaspekten

Vi forstar att inférandet av atgarden kraver undantag fran
statsstodsreglerna och darmed godkannande fran EU-kommissionen,
men det ar bekymmersamt att det enligt utredaren tidigast kan trada i
kraft en bra bit in pa 2026. Behovet av nya bostader ar akut och
fordrojningen riskerar att viktiga etableringar och omstallningsprojekt
hammas. Stimulerande av bostadsbyggande ar for narvarande en stor
och hogst aktuell fraga i en majoritet av EU:s medlemslander och bor
vara en havstang for Sverige i dessa diskussioner.

Forslag
Att inférandet av atgarden genomfors sa snart det ar maojligt och att en
tyngdpunkt i diskussionerna med EU:s direktorat laggs pa att detta ar
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en, av flera, nédvandiga atgarder for att kunna méta upp var
gemensamma utmaning.

Beddmning av produktionskostnad i relation till marknadsvarde

Hur denna beddmning ska goras ar oklart. Vi vill betona att
marknadspriserna varierar kraftigt aven inom en och samma kommun,
vilket innebar att en rattvis och traffsaker bedémning kraver lokal
kannedom och flexibilitet i tillampningen.

Forslag

Att beddmningen av produktionskostnader och marknadsvarde sker
med tydlig lokal férankring och flexibilitet. Aterigen vill vi betona att
utredningens fokusering pa FA-regioner ar ett trubbigt verktyg som i
for hog utstrackning utgar fran historiska data och att Lansstyrelserna
bor ha storre inflytande i de lokala beddmningarna och att
beddmningen sker i nara samverkan med berdérd kommun.

Aterinforande av hyresférlustgarantin

Vi anser att kreditgarantierna bor kompletteras med en
hyresforlustgaranti. En sddan garanti innebar att staten tacker
hyresbortfall under en viss period, vilket minskar den ekonomiska
risken vid nyproduktion i omraden dar efterfragan initialt ar osaker.
Detta ar sarskilt viktigt for att vaga bygga i glesbygd och
omstallningsorter.

Forslag

Att hyresforlustgarantin aterinfors i nagon form for att starka
tryggheten i investeringar, samt att Regeringen verkar for fler kraftfulla
och snabba atgarder for att framja bostadsbyggandet sa att
expansionen inom industrin kan motas av ett gott samhallsbyggande.

Inférandet bor synliggoras

Tidigare erfarenheter av inforandet av kreditgarantier har varit att
synliggora och legitimera detta hos kredittagare och foretag inom
byggsektorn, vilket bland annat Tillvaxtanalys beskriver val i sitt
remissyttrande.
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Forslag

Norrbottens Kommuner tillstyrker Tillvaxtanalys forslag pa atgard: Att
Boverket ges i uppgift att arligen folja upp och analysera anvandandet
av kreditgarantierna och att en sddan uppfdljning omfattar en analys
om villkoren for kreditgarantierna ar val avvagda utifran syftet med
garantierna.

Administration och handlaggning

Ansokningsforfarandet maste vara enkelt och handlaggningen snabb.
Om processen blir for byrakratisk riskerar erbjudandet att férlora sin
attraktionskraft och inte anvandas i den utstrackning som behovs.

Forslag

Att man vid implementeringen sakerstaller ett enkelt
ansokningsforfarande och snabba handlaggningstider. Detta ar inte
minst viktigt for hanteringen av smahusbebyggelse.

Statlig garanti aven fér andra kommuner med svag bostadsmarknad

Statens Kommuner och Regioner (SKR) foreslar i sitt remissyttrande att
en subventionerad statlig kreditgaranti aven for lan till bostader som
kan tilkomma genom ny- eller ombyggnad i kommuner med en svag
bostadsmarknad utformas. Norrbottens Kommuner delar helt analysen
och dessa slutsatser.

Forslag
Att omgaende utreda mojligheten att infora subventionerade statliga
kreditgarantier aven for 6vriga kommuner med svag bostadsmarknad.

Avslutningsvis

Norrbottens Kommuner star garna till férfogande for fortsatt dialog
och samverkan i det fortsatta arbetet med att utforma ett effektivt
garantisystem eller andra atgarder som kan bidra till en langsiktigt
hallbar bostadsforsorjning i hela Norrbotten.

For Norrbottens Kommuner
Birgitta Larsson, vice ordférande
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